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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lip - Ty do - Hanh phiic
$6: 04,9 0/UBND-KT Dong Nai, ngay (¢ thing 4 nam 2015

Viv trién khai thuc hién Cong
van sO0 1473/BTC-QLCS ngay
29/01/2015 cua B9 Tai chinh.

Kinh gui:
- 86 Tai chinh;
- 86 Tai nguyén va Méi trudng,

Ngay 02/12/2014, UBND tinh c¢6 Vin ban s6 11308/UBND-KT vé viéc
kién nghi xir Iy vurdng méc trong qué trinh thyc hién Lut Dit dai nim 2013,

UBND tinh nhén duge Cong van s 1473/BTC-QLCS ngay 29/01/2015
ciia BO Tai chinh v& viéc tra 161 mdt sb kién nghi cia UBND tinh lién quan dén
thuc hién Luét Dt dai nam 2013 (ban sao giri kém); Chu tich UBND tinh ¢6 y
kién nhur sau:

Giao S& Tai chinh chu tri, phbi hop S& Tai nguyén va M6i trudng clng
cac don vi c6 lién quan cin ¢t ndi dung Céng vin s6 1473/BTC-QLCS ngiy
29/01/2015 cua B Tai chinh, kip thoi trién khai thuc hién trén dia ban tinh theo

quy dinh./.
TL. CHUTICH
Noi nhin: KT. CHANH VAN PHONG
- Nhur trén; A A A 8
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- Chu tich va cic Phé Chu tich; P HANH NG
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S6 02, Nguyén Vin Trj, P. Thanh Binh, TP. Bién Hoa
TEL: (061) 3822501 - FAX: (061) 3823854 - 3824934



BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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thuc hién Lut D4t dai nam 2013
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Kinh giri: Uy ban nhén dén tinh Pong Nai

Tra 11 Céng vin sé 11308/UBND-KT ngay 02/12/2014 cia Uy ban nhan
dan tinh Pdng Nai vé viéc xir Iy vuéng méc trong qua trinh thuc hién Luat Dit dai
nam 2013; B6 Tai chinh ¢6 y kién nhu sau:

1. V& thoi han ciia loai dat tai Bang gia dat

Theo quy dmh tai Diéu 114 Luat Pit dai ndm 2013, can cir khung gia. dt
do Chinh phti ban hanh, Uy ban nhan dan cép tinh xay dung va trinh H6i dong
nhin dan ciing cip thong qua Bang gia dht trude khi ban hanh; Bang gia dat nay
dugc xdy dung dinh ky 05 ndm mét 1an va cbng bb cong khai vio ngay 01 thang
01 cta nim diu ky. Ngay 14/11/2014, Chinh phi da ban hanh Nghi dinh s6
104/2014/ND-CP quy dinh v& khung gia dit trén co s& d& nghi cia B Tai
nguyén va Méi trudng. V& thoi han cua loai dat phi néng nghiép khong phai la dét
& tai Bang gia dét cAn phai cin cir vao két qua diéu tra, khao sét cac loai gia dat
trén dia ban dia phuong dé lam co s& dua vao quy dinh Bang gia dat va dé nghi
Tinh thuc hién theo huéng din ctia B4 Tai nguyén va Mai trudng 1a co quan chi
tri trinh Chinh phi ban hanh Khung gi4 cac loai dit.

2.Vé s ap dung hé s6 dieu chinh gia dat de xac dinh gia dat cu thé

- Tai tiét a diém 1.5.1 Piéu | Théng tu s& 93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011
cia Bo Tai chinh sira di, bd sung Théng tu sb 117/2004/TT-BTC ngay
07/12/2004 quy dinh:

“1.5.1. D6i véi t6 chikc kinh té:

a) Trén co s6 hé so theo quy dinh, S¢ Tai chinh phéi hop vdi cde S,
nganh c6 lién quan xdc dinh gid dat dé tinh thu tién st dung dat trinh Uy ban
nhdn dan cap tinh ng;ét dinh theo mgt trong hai hinh thitc sau:

- Truong hop gid dat do Uy ban nhén ddn cdp tinh quy dinh dd sat véi gia
chuyén nhuong quyén sic dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh
thuong thi S¢ Tai chinh trinh Uy ban nhén dan cdp tinh quyet dinh dp dung gia
dat do Uy ban nhan ddn cap tinh quy dinh dé tinh thu tten ste dung dat.

- Truong hop gia dat do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh chua sdt véi
gid chuyén nhuwong quyén sir dung dét thuc 1€ trén thi truong trong diéu kién
binh thwong thi 8¢ Tai chinh chit tri phoi hop voi S6 Tai nguyén va Moi fruong,
Cuc Thue va co quan lién quan xdc dinh lai gia dat cu thé trinh Uy ban nhdn
ddn cdp tinh quyet dinh.

Cdn cir vao tinh hinh thuc té tai dia phuong, So Tai chinh thué 16 chirc ¢6
chirc ning tham dinh gid xdc dinh gid dat; trén co s¢ gid dat do Té chirc tham




dinh gid xdc dinh, 86 Tai chinh chi tri phéi hop véi S6 Tai nguyén va Moéi truong,
Cuc Thué va co quan c6 lién quan thdam dinh trinh Uy ban nhén dén cdp tinh quyét
dinh giG dat tinh thu tién st dung dét cho timg truong hop cu thé.

Truong hop trén dia ban dia phuong khong cé diéu kién dé thué t6 chic
tham dinh giG hodc gid tri 16 ddt nhé (tinh theo Bang gid dat do Uy ban nhdn
ddn cdp tinh ban hanh): dwdi 15 ty dong d3i véi cde thanh phé triec thuée trung
wong; dwdi 5 ty dong doi véi cde tinh mién nii, vimg cao; dudi 10 ty dong déi
voi cdc tinh con lai thi S¢ Tai chinh bdo cdo Uy ban nhdn dédn tinh cho phép
phoi hop véi S¢ Tai nguyén va Moi truong, Cuc thué va co quan cd lién quan
xde dinh, trinh Uy ban nhan ddn cdp tinh quyét dinh.

_ Viéc lya chon t6 chikc tham dinh gid thiee hién theo quy dinh cia phdp ludt
vé tham dinh gid.

Cdc chi phi lién quan dén viéc xdc dinh gid dat dé tinh thu tién sir dung
dat dwoc chi tir ngén sdch theo quy dinh cia phdp ludt vé ngdn sdch nha nuée”.

- Tai khoan 1 Diéu 17 Théng tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia
B6 Tai chinh huéng dan thuc hién mot s& Piéu cia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé thu tién sir dung dit da hudng dan:

“Piéu 17. Xtr Iy chuyén tiép mét s6 vdn dé phdt sinh khi Théng tir c6 hiéu
liee thi hanh

1 Trmmg hop Uy ban nhédn ddn cap tinh chwa ban hanh dugc hé 56 diéu
chinh gid ddt theo quy dinh tai Nghi dink 56 45/2014/ND-CP va ‘huing dan tai
Thong tw nay thi dwogc tiép tuc sir dung hé sé diéu chinh gid ddt da ban hanh
ctia nim 2014 theo quy dinh tai Théng tu s6 93/2011/TT-BTC ngay 29 thing 4
ndam 2011 cia B6 Tai chinh va duwoc ép dung dén hét ngay 31 thdng 12 nim
2014 d@é xdc dinh gid dét tinh thu tién sir dung dat”.

- Tai diém 3 Muc I Céng vin s§ 15286/BTC-QLCS ngay 23/10/2014 cua
B Tai chinh huéng dan tam thdi vé trinh tu, thi tuc thAm dinh gia dt va hd so,
trinh ty, thi tyc, luén chuyén hé so cia ngu'm str dung dét khi thuc hién nghia vu
tai chinh vé dét dai da huéng dan:

“3. Déi voi truong hop 6 Quyet dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dat, céng nhdn quyén st dung dat trieée ngay 01 thing 07 nim
2014 thi viéc thdm dinh gid ddt thuc hién nhu sau:

3.1. Poi vGi cdc ho so xde dinh gid dat ma co quan tai chinh da tiép
nhdn, xu Iy trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhung Uy ban nhén din tinh chia
c6 quyét dinh phé duyét gid thi So Tai chinh tiép tuc la co quan chu tri xdc dinh
va trinh Uy ban nhdn ddn cap tinh quyet dinh gid dat cu thé dé tinh thu nen su
dung dat, thu tién thué ddt. Viéc 16 chitc tham dinh gia dar dé tinh thu tién s
dung dat, thu tién thué dat thuc hién theo hudng din tai Thong tu 56
145/2007/TT-BTC, Thong tw s6 93/201 1/TT-BTC, Théng tw sé 94/2011/TT-
BTC, Thong tw lién tich s6 02/201 I/TTLT-BINMT-BTC va cdc Thong tw huéng
ddn c6 lién quan theo quy dinh cia phdp lugt vé gid

3.2. D6i véi cdc ho so xdc dinh gid datphatsmh t:tngay 01 thang 7 ndm
2014 thi co quan tai nguyén va moi truong 16 chitc vige xdc dinh gid dat doi voi
truong hop phai xéc dinh gid dat cu thé theo cdc phicong phdp: so sénh truc tiép,
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thu nhdp, chiét i, thang duw va chuyen cho co quan tai chinh 16 chirc Hoi dong
tham dmh gid dat dé thuc hién thém dinh gid theo quy trinh quy dinh tai Diém 2
Muc nay”.

Do d6, trudng hop t6 chire kinh t& duge Nha nude giao dat c6 thu tién st
dung dit tir ngdy 01/7/2014 dén hét ngay 31/12/2014 thude dm tuong dugce xac
dinh gi4 dit tinh thu txen sir dung dit theo phuong phap hé s& diéu chinh g4 dat
quy dinh tai Nghj dinh s 45/2014/ND-CP nhung Uy ban nhén din tinh Pdng Nai
chua ban hanh duge hé sé didu chinh gia dét theo quy dinh tai Nghi dinh sé
45/2014/NB-CP va hudng dan tai Thong tu 76/2014/TT-BTC thi Uy ban nhén din
Tinh cén ¢ tinh hinh thue té tai dia phuong co6 thé xem xét, quyét dinh cho phép
ap dung hé sb diéu chinh gi4 dat tinh thu tién sir dung dét theo quy dinh tai Thong
tu s0 93/2011/TT-BTC hodc giao co quan chirc ndng xac dinh gia dat cu thé dbi
véi timg dir an dam bao phu hop véi gia dat pho bién trén thi trudng cia loai dit
¢d cung myc dich sir dung dat dé tinh thu tién sir dung dat.

3. V& thu tién sir dung dét ddi voi cac trwomg hop giao khong ding thaim
quyén

- - Tai khoan 4 Piéu 2 Nghj dinh s§ 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cta
Chinh phti quy dinh:

4. B6 sung khodn 4 va khodn 5 vao Diéu 8 vé thu tién sir dung dat khi
cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho nguoi dang su dung dat nhu sau:

" 4. T6 chirc dwoc Nha nuée giao dit khong thu tién sir dung dat hode cho
thué dat nhung da phdn phoz (cap) trdi tham quyen cho ho gla dinh, cd nhan la
cdn bg, cong nhdn vién cia t6 chitc lam nha ¢ trudc ngay 15 thdang 10 ndm
1993, khi duoc cap gidy chumg nhdn quyén sir dung ddt cho hé gia dinh, cd
nhén thi thu tién si dung dét bang 40% theo gza dit do Uy ban nhdn ddn cdp
tinh quy dinh nhu truong hop bdn nha & thuc s¢ hitu nha nuée cho nguoi dang
thué theo Nghi dinh 56 61/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994 cia Chinh phi doi voi
dién tich trong han muc giao dit &, thu bang 100% theo gid ddt ¢ do Uy ban
nhdn dén cap tinh quyét dinh phii hop voi gid chuyén nhuong quyen su dung
dat thuc té trén thi truong tai thoi diém cap g:ay chitng nhdn quyén sir dung dat
361 vdi dién tich viegt han mirc > giao dit 6.

- Tai diém c khoan 1 Bleu 8 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cta Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat quy dinh:

" “Diéu 8. Thu tién sir dung dat khi céng nhdn quyen si dung dat (cdp Gidy
chung nhdn) cho hd gza dinh, cd nhén doi véi ddt & ¢é ngudn goc duoe giao
khéng ding tham quyén trudc ngay 01 thang 07 ndm 2004

.c) Ti mo‘ng hop s dung dat c6 nha & én dtnh truée ngay 01 thang 07
nam 2004 va khéng c6 gidy to chimg minh di ngp tién dé duge sir dung dat, khi
dwoc cap Gidy chimg nhdn thi thu tién sir dung dat nhue sau:

- Truong hop dat da duwoc sir dung én dinh tir trudc ngay 15 thang 10 ndm
1993 thi thu tién sir dung dat bing 40% tién si dung ddt theo gid dat & doi voi
phan dién tich ddt trong han mikc cong nhdn dat ¢ tai dia phuong i theo gza dat
quy dinh tai Bang gid dat tai thoi dzem co quyet dinh cong nhan quyen s dung
dat ciia co quan nha nude cé tham quyén; bang 100% tién sir dung dit theo gid
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dat ¢ doi voi phan dién tich vuot han muc cong nhén dat & theo gid dat quy
dinh tai diém b, dzem ¢ Khodn 3 Diéu 3 Nghi dinh nay tai thoi dlem €O quyét
dinh céng nhan quyen st dung ddt ciia co quan nha nuedc co thém quyén.

- Tru'ong hop dat di duwoc sir dung 6n dinh tw ngay 15 thang 10 nam 1 993
dén truée ngay 01 thang 07 ndam 2004 thi thu tién sic dung dat bang 50% tién sie
dung dat d6i voi phan dién tich trong han mirc giao dat & theo gia dat quy dinh
tai Bang gid dat; bang 100% tién str dung ddt déi véi phan dién tich vuot han
miec gzao dat ¢ theo gid dat quy dinh tai diém b, d’zem ¢ Khoan 3 Diéu 3 Nghi
dinh nay tai thoi dzem co quyét dinh cong nhén quyén sir dung ddt cua co quan
nhé nude cé tham quyen

Viéc quy dinh mirc thu tién st dung dét dbi véi trudng, hop giao dat trai
'tham quyén quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
12 ké thira muc thu va mo rong d6i tuong di dugc quy dinh tai khoan 4 Diéu 2
Nghi dinh sé 120/2010/ND-CP; thuc té quy dinh nay di co ban thao g0 kho

khan, hd trg cho hd gia dinh, ca nhén trong thyc hién nghla vu tai chinh dit dai.

khl cap gidy chimg nhin quyen sur dung dit. Do d6, vé thu tién st dung dit khi
clp Glay chimg nhén quyén sir dung dit cho h¢ gia dinh, ca nhan dbi véi dit &
c6 ngudn goc duge giao khong ding tham quyén truée ngly 01/07/2004 trong
khi chua cé quy dinh khac, de nghi Uy ban nhan dén tinh Bong Nai chi dao
thuc hién theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP va c4c vin ban huéng dan thi hanh, '

4. Vé xir Iy truomg hop dugc Nha nuéc cho thue dat tra tién thué dat
hang nim nay phai chuyen sang thué dit tra tién thué dat mot lin

Theo quy dinh cta Luat Dat dai nam 2003, Nghi dinh sb 142/2004/ND-CP
ngay 14/11/2005 cua Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc; truong hop
doanh nghiép kinh doanh két ciu ha tdng khu céng nghiép lua chon hinh thuc
thué dat tra t1en thué dit hang nim thi don gia thué dat dugc on dinh 05 nim,
het thoi gian 4n dinh thi thuc hién didu chinh theo chinh sach va gia dét tai thoi
dlem diéu chinh; ddng thoi, vé nguyén tic, néu lua chon hinh thire thué dit tra
tién thué dét hang nam thi doanh nghiép chi dugc cho thué lai dat cling theo
hinh thirc thué dt tra tién thué dat hang nam dbi véinha dAu tu thir cép.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 210 Ludt Pit dai nam 2013 (c6 higu lyc
tlr ngay 01/7/2014) thi: “2. Truong hop nha déu tie dicoc Nha nudc cho thué dat
thu tién thué dat hing nim dé dau te xdy dung, kinh doanh két cau ha tang khu
cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt ma dd cho thué lai dat cé két cdu ha
rang theo hinh thirc trd tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué trude ngay Lugt
nay c6 hiéu lyc thi hanh thi phai nop tién cho Nha muedc theo quy dinh cia Chink
phi; nguoi thué lai dét ¢6 quyén va nghia vu nhw duoc Nhi medc cho thué dat tré
tién mot ldn cho cd thm gian thué sau khi chi dau tw dé ndp di tién thué dat vao
ngan sdch nha nude”. Trién khai thuc hién quy dinh nay, ddi véi nhimg trudng
hop doanh nghi&p kinh doanh két ciu ha ting khu cong nghiép dugc nha nuéc
cho thué dét theo hinh thirc tra tién thué dt hang nim trudc ngay 01/01/2006
nhung di cho thué lai dit theo hinh thitc tra tién mdt 1an cho ca thoi gian thué
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da duorc xir ly tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinh pha
vé thu tlen thué dt, thué mit nudc.

Déi véi trudng hop doanh nghiép kinh doanh két cAu ha ting khu céng
nghiép duge nha nuéc cho thué dit tra tién thué dit héng ndm sau ngay
01/01/2006 dén trude ngay 01/7/2014 nhung 44 cho thué lai dat theo hinh thuc
thu tién mot 14n cho ca thoi gian thué dbi véi nha dau tu thir cip 14 khong ding
so voi Ludt Dat dai nam 2003 va Nghi dinh s& 142/2005/NP-CP; dbng thai,
viée xur ly mdi quan hé tai chinh v& tién thué dit gilra doanh nghiép kinh doanh
ha tng véi doanh nghiép thué lai dit trong khu cong nghiép thuc hién theo quy
dinh cua phap luét dan su. P4i véi trudng hop nay, thuc hién quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 210 Luat Dét dai ndm 2013, doanh nghiép kinh doanh két céu ha
ting khu cong nghiép phai ngp tién vao ngan sich nha nudc sb tién thué dat
dugc xéc dinh bang véi sb tidn thué dét phai nfp mét 1an cho ca thoi gian thué
dbi véi phén dién tich d4t di cho thud lai dit theo chinh sich va gia dét tai thoi
diém cho thué lai.

Ngoai ra, vé nhiing vuéng méc trong thuc hién chinh sach thu tién thué dét
cua cac doanh nghlep déu tu kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghiép trén
dia ban tinh Pdng Nai do viéc td chirc thuc hién cta Tinh chua dung quy dinh
cua phap ludt; B Tai chinh d phéi horp v6i Uy ban nhan déan tinh Dong Nai
bdo cdo Tha tuéng Chinh phu chi dao va d4 co ban dugc thdo gd. Péi véi mot
sé vén d& con tdn tai chua dugc xur ly, B4 Tai chinh da tdng hop, béo cao Chinh
pht, Thu tudng Chinh phu tai Cong vén s6 16702/BTC-QLCS ngay 17/11/2014
va Cong vin so6 18448/BTC-QLCS ngay 18/12/2014. Sau khi ¢6 ¥ kién chi dao
cua Chinh phu, Tha tuéng Chinh phti, B4 Tai chinh s& ¢6 vin ban hudéng dan
chung dé c4c dia phuong thue hién thong nhét. .

5. Ve xac dinh gia khéi diém dé ddu gia quyén siv - dung dat
Trién khai Luat Pét dal nam 2013, Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu vé thu tlen sir dung dht, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phit v& thu tién thué dat, thué mit nudce; viée xac dinh
gi4 khéi diém va che dé tai chinh trong hoat dong d4u gia quyen sir dung dét dé
giao d4t c6 thu tién sir dung dét hoic cho thué dét duoc thuc hién theo quy dinh
tai Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cta B Tii chinh va Théng tu
56 02/2015/TT-BTC ngay 05/01/2015 ctia B6 Tai chmh stra d6i, bd sung mot 56
Piéu ciia Thong tur s§ 48/2012/TT-BTC.
B§ Tai chinh tra 16i ¢& Uy ban nhén dén tinh Dong Nai duoc biét va chi
dao thuc hién theo quy dinh ctia phép luét./. 4~
Noi nhin:
- Nhur trén; .
- STC tinh Bong Nai;
- Cyc Thué tinh Dong Nai;

-Vu CST, Vu PC, TCT;
- Luu: VT, QLCS.
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